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Sampykktir

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i

pann 20 og
i pann 20
Tillagan var auglyst fra 20
med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda

pbann 20



1 Inngangur
1.1 Stadheettir

Deiliskipulagssvaedid er stadsett & nordanverdu Snaefellsnesi milli Hofsstadavogs og Alftafjardar.
Svaedid afmarkast af Vigrafirdi til nordurs og austurs. Til sudurs og vesturs afmarkast svaedid af jordinni
Saurum, Saurum 7, 6, 3 og Arnarstédum. B

Fjorur i Alftafirdi og Vigrafirdi eru 4 nattiruminjaskra og er lyst svo: Miklar og friésamar leirur og
pangfjorur. Mikil umferd farfugla. Berggrunnur a deiliskipulagssveedinu er ad mestu leiti blagryti.
Landid er tiltélulega flatt med hjéllum en ris haest i um 20 m.ys. vid Sauravatn. Myrlendisflakar eru &
svaedinu en samkvaemt vefsja natturufreedistofnunar er ekkert myrlendi & sveedinu sem nytur
verndar samkv. 61. gr. laga um natturuvernd nr.60/2013

1.2 Skipulagsleg stada — adalskipulag

[ adalskipulagi sveitarfélagsins ( Helgafellssveit 2012-2024) er svaedid skilgreint sem
landbunadarsvaedi, fristundabyggd og efnisndmur. A landbtnadarlandi er heimild fyrir fjérum
ibudarhdsum og premur fristundahtdsum samkveemt kafla 4.1. i greinargerd adalskipulags.
Uppbygging samkvaemt deiliskipulagi pessu kallar @ breytingu & adalskipulagi sem auglyst verdur
samhlida deiliskipulagi.

1.3 Minjaskraning
Innan skipulagssveedisins er ad finna fridlystar fornminjar. Um er ad raeda téft nefnd Gruflunaust.

Gruflunaust. [ hinu forna bingskdlanesi, sem nu er kallad Sauranes, er fornt naust, sem enn er kallad
Gruflunaust. bad er vid litinn vog, er gengur vestan i Sauranes ) ur Vigrafirdi), gegnt Orustunesi. bessi
litli vogur beyagist til sudurs, er naustid i botni hans. bad er grafid inn i bakkann og hladid upp,
hledslan er farin ad siga inn i naustid en I6gun pess sést po gléggt.

Innarlega & Sauranesi, d grashdl hja vog einum, eru toftir margar, 6 tals, en allar litlar og sumar
ogléggvar. baer eru hver ut fra annari. Sér fyrir dyrum @ milli sumra peirra. Toftirnar eru flestar um
2gr. d lengd og 1,5 m @ breidd (Arbdk Hins islenska fornleifafélags, 40. Arg. 1927 bls. 32)

1.4 Gogn deiliskipulags

Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gdgnum.

Deiliskipulagsuppdrattur 2.01 dags. 04.06.2024
Skyringaruppdrattur 2.02 dags. 04.06.2024
Greinargerd og skilmalar dags. 04.06.2024
Umbhverfisskyrsla dags. 04.06.2024

1.5 Samraod

{ vinnu vid deiliskipulag eda & auglysingatima deiliskipulagsins verdur haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina

Helstu samradsadilar i vinnu vid deiliskipulagid eru eftirfarandi adilar.

e Breidafjardarnefnd

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun,

e Nattiurufraedistofnun islands
o Heilbrigdiseftirlit Vesturlands
e Minjastofnun



2 Deiliskipulag
Vidfangsefndi deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka |68ir og byggingarreiti dsamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag aGkomu og setja pau akveedi sem asteeda er til i deiliskipulagi.

L6gd er ahersla & mannvirki & 168um falli sem best ad landslagi og kostur er. Efnisval sé
umbhverfisvaent og toni vid jardliti umhverfisins.

Markmid deiliskipulagstilldogunnar eru:

o Ad landgaedi sveedisins verdi nytt undir adladandi hétel med badloni og veitingaadstodu auk
handverksbrugghuss, fristundabyggd og heilsarshus.

e Adjardrask verdi sem minnst.

e Ad opin svaedi myndi gott adgengi Ut i ndtturuna og medfram strandlengjunni.

2.1 Lodir

[ Skipulagstilldgunni eru 33 fristundahusalédir, 163ir fyrir hétel og verslun og pjéonustu og 10 168ir
fyrir heilsdrshus. Lodirnar eru breytilegar ad steerd frd um 7.414m? -142.638 m?2. Hver 163 hefur sitt
eigid I6danumer, oddatolur vinstramegin og sléttar tolur haegra megin pegar farid er inn i gotu.

Byggingarreitir eru stadsettar i a.m.k. 50 m fjarlaegd fra strandlinu Vigrafjardar og strandlinu
Sauravatns.

Strandlinur sjés og vatns verda éraskadar.

L6damork eru synd a skipulagsuppdraetti og staerd [6dar er skrdd. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir l6damorkum, malsetningu [6dar og |66arstaerd 4 maelibladi.
Par sem misraemi er gildir maeliblad. Vid stadsetningu husa a 168um verdi |6gd dhersla 4@ ad hdsum
verdi komid fyrir pannig ad pau falli vel ad landinu og pau verdi litt aberandi. Einnig skal horft til pess
ad rask a votlendi og vidkveemum vistgerdum verdi lagmarkad.

Brunahdnnun:

Vid honnun hétels og badldns skal taka mid af adgengi ad slokkvivatni og peim bunadi og
vidbragdstima sem slokkvilid sveitarfélagsins raedur yfir.

Skipta skal byggdinni upp i brunahdlf, adskilin med vegi eda stigum til brunavarna, pannig ad aldrei
séu fleirri en 7 samliggjandi |63ir til ad minnka brunaheettu.

Gera skal rad fyrir rafbilahledslu @ hverri 168 og vid hételid i samraemi vid reglugerdir.

Sveedid verdur girt ad med fjarheldri girdingu fra adliggjandi jérdum. Ekki er gert rad fyrir ad girda
168ir af innan deiliskipulagssvaedisins. Umferd gangandi verdur dheft med vatnsbakkanum, sbr.
gr.5.3.2.14 i skipulagsreglugerdinni nr. 90/2013 en par segir: ,, vid afmorkun |6da & sveedum utan
béttbylis skal pess gaett ad rymi sé fyrir abkomu ad og medfram votnum, am og sjo”.

Heimilt verdur ad setja upp skilti sem vardar starfsemina a svaedinu. Skiltid skal uppfylla 16g um
nattdruvernd nr. 60/2013 og vera skv. reglugerd nr. 941/2011 um auglysingar medfram vegum.

2.2 Byggingarreitir
A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir og skulu allar byggingar byggdar innan peirra.
Byggingareitir eru rumir, til ad haegt sé ad leggja byggingar pannig innan |6dar ad markmid



deiliskipulagsins na fram ad ganga ad byggingarnar falli vel inni landid og lamarkad sé ad innkikk sé &
milli hdsa. Fjarlaegd fra 16damoérkum er hvergi minni en 10m.

2.3 Samgongur

Adkomur ad svaedinu er fra Stykkishdlmsvegi. Vegir innan svaedisins verda adlagadir landslagi. Vegir
verda hannadir samkvaemt leidbeiningum vegagerdarinnar n.t.t. vegtegund D med einni 4 m akrein
og utskotum til ad maetast. Vegna brunavarna skulu vegir pola 20 tonna 6xulpunga allt 4rid um kring.
Gera skal rad fyrir 1 m tjagrodurlausu belti medfram vegum.

2.4 Veitur

Skipulagssvaedid tengist kaldavatnsveitu Veitna ( 4dur Orkuveita Reykjavikur). Stofnlégn sem liggur
fra lind sem er merkt inn a skipulagsuppdratt i samraemi vid upplysingar af vefsja.

Heitt vatn, stefnt er ad pvi ad mannvirki innan deiliskipulagsins tengist hitaveitukerfi Veitna
Tengin vid rafmagn er vid veitukerfi Rarik/Landsnets.

Ljésleidari verdur lagdur ad hverju husi.

Stofnlagnir verda lagdar med vegum og stigum ad [6damorkum.

Frarennsli skal uppfylla itrustu krofur um fraveitu- og hreinsibunad ( itarlegri en tveggja prepa skv.
umsogn Heilbrigdiseftirliti vesturlands), voktun og moétveegisadgerdir komi til bilana og/eda
skyndimengunar i fraveitukerfi bygginga og/eda svaeda utanhuss. bar sem um er ad reeda sérstaklega
vidkveemt svaedi vid Vigrafjord sem er 4 verndarsvaed Breidafjardar skal vid veitingu byggingar-
og/eda framkvamdarleyfis leggja sérstaka aherslu & ad fraveitu- og heilbrigdismal séu med peim
hzetti ad ekki stafi af peim haetta @ mengun. Fraveita fra hételi og badldni skal leitt i hreinsivirki og
leitast skal vid ad tengja saman og sameina fraveitur 4 milli ibuda- og fristundahusa par sem pvi
verdur vid komid. Allt frarennsli @ sveedinu verdur medhondlad midad vid ytrustu krofur. Skélp
verdur hreinsad i hreinsistodvum og afrennsli fra bilasteedum vid hotel og badléon mun fara i gegnum
oliuskilju. Frarennsli fra eldhusi veitingastadar fari i forhreinsun i fitugildru. Oll fraveita skal vera skv.
Reglugerd um fraveitu og skélp og i samrdadi vid heilbrigdiseftirlit Vesturlands. Frarennsli skal leitt i
rotpreer og gengid fra pvi samkveemt reglugerd um fraveitur nr. 798/1999 med sidari breytingum.
Leitast skal vid ad hafa fleiri en eitt hds um hverja rotprd ef haegt er ad koma pvi vid. Vanda skal
sérstaklega til honnunar og fradgangs siturlagna vegna nalaegdar vio fjorur. Stefna skal ad pvi ad
rotpraer séu hreinsistodvar. Bera skal honnun fraveitu undir byggingarfulltria sveitarfélagins og
heilbrigdiseftirlit Vesturlands adur en framkveemdir hefjast. Heilbrigdiseftirlit Vesturlands hefur
eftirlit med losun rotproa.

Hitaveita er ekki til stadar, en stefnt er ad pvi ad tengjast hitaveitu Veitna.
bjonusta

Slokkvilid og eldvarnareftirlit er stadsett i Stykkishdlmi i um 10 km fjarlaegd, Vegir pola 20 tonna
Oxulpunga allt arid um kring. Snuningsplan skal vera vid enda gotu. Gera skal rad fyrir 1 m
tjagrodurslausu belti medfram vegum.

Vid flokkun og stadsetningu sorps bera ad fylgja reglum sveitarfélagsins hverju sinni. Naesti
gamavollur sveitarfélagsins er stadsettur a Skildi i um 2-3 km fjarlaegd.

Skélaakstur, snjdmokstur og taeeming rotpréa er a8 vegum sveitarfélagsins samkveemt sampykktum
par ad latandi hverju sinni.



2.5 Grisjun a birkikjarri/skogi motvaegisadgerdir

Sérstok ahersla er 10gd & ad raski a kjarri verdi haldid i lagmarki. Taka skal mid af pvi ad sumar 16dir
eru kjarri vaxnar. Stadsetja skal byggingar a 160 med peim heetti ad rask & birkiskégi verdi sem
minnst. Ekki ma fella tré fyrir utan naudsynlega grisjun og til pess ad koma fyrir byggingum og
naudsynlegum innvidum. Birkiskdgurinn er um 58 ha ad steerd og naer inn 4 u.p.b 32 168ir. bar sem
pvi er vid komid munu tré um og yfir 2 metra sem purfa ad vikja af svaedinu verda tekin upp og peim
plantad a 60rum stad i eda vid skéginn. baer métvaegisadgerdir verda ad skdgi verdur plantad i land
Vigraholts i jafn stért svaedi og parf ad rydja vegna fyrirhugadra framkvamda. Haft verdur samband
vid Land og skég & sidari stigum vegna motvaegisadgerda.

2.6 Natturuvernd - votlendi

Innan skipulagssvadisins er pé nokkud myrlendi. Litt raskad votlendi staerra en 20.000 m? nytur
verndar s.b. 61. Gr. natturuverndarlaga. Vid stadsetningu bygginga verdur reynt ad fordast roskun
myrarfldka og vid uppbyggingu verdur tekid sérstakt tillit til votlendis og reynt ad fordast roskun pess
nema bryna naudsyni beri til. Tekid verdur mid af fuglalifi svadisins vid uppbyggingu a sveedinu.
Fordast verdur ad fara i jardvinnu og pungar framkvaemdir & medan varptima stendur til ad draga ur
ahrifum 3 fuglalif.

2.7 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 1 er einn minjastadur innan skipulagssveedisins. Ef fornminjar sem adur
voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verk skal sa sem fyrir pvi stendur st6dva framkveemdir an tafar
og tilkynna fundinn til Minjastofnunar eins og 14. Gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 kvedur &
um, en par segir:

,Finnist fornminjar sem adur voru dkunnar, tl.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun [slands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og
abuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem a8ur voru ékunnar finnast vid
framkvaemd verk skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun islands
lata framkveema vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins.
Stofnunni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvor verki megi fram halda og med hvada
skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar
islands.“



3 Almennir skilmalar

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda um byggingar og framkvamdir skv. deiliskipulagi
3.1 Almennt

Umferd gangandi er 6llum heimil medfram sjo, vatni og laekjum i samraemi vid almannarétt.
Oheimilt er ad hindra slika umferd & nokkurn hatt.

Ekki er heimilt ad byggja naer strandlinu/vatnsbakka en 50 m. Oll mannvirkjagerd og hvers
konar framkvaemdir i fjérum er éheimil nema paer er falla undir 6. gr. Laga um vernd
Breidafjardar (54/1995). bess skal gaett vid allar framkvaemdir & sveedinu ad lifriki i fjorum
spillist ekki 4@ nokkurn hatt.

Byggingarreitir eru i 6llum til fellum stadsettir i meiri fjarlaegd en 50 metra fra sjo/vatni og 10
metra fjarlaegd eda meira fra I6damoérkum samliggjandi [63a. A uppdraetti er dregin lina 50
metra fra sjé/vatnsbakka.

Haedasetning husa skal taka mid af landhaed innan byggingarreits. Hafa ber i huga ad mesti
munur fl6ds og fjoru getur ordid um 5 m. Leita skal samrads vid Siglingastofnun um
hadarsetningu peirra husa er laegst standa. Lagmarks haed a gélfum husa i haedakerfi
svaedisins er i kdta 5. Ldgmarks haed a landi naest hdsum er i kota 4,8 m.

Hus skulu stadsett innan byggingarreits. Stadsetning hdsa er synd til skyringa a
skyringaruppdraetti en er ekki bindandi. Stadfong |68a er skilgreind & uppdraetti.

Allt rask sem hlyst af framkveemdum skal lagfeert pannig ad vel fari i landslagi og grédurfari
svaedisins. Sérstaklega skal vanda umgengni og frdgang par sem um natturulega birkiskog
(kjarr) er ad raeda. Stadsetja skal byggingar a 168 med peim haetti ad rask a birkiskogi verdi
sem minnst. Ekki ma fella tré fyrir utan naudsynlega grisjun og til pess ad koma fyrir
byggingum og naudsynlegum innvidum.

Fordast skal af fremsta megni ad raska ro fugla & varptima og halda framkveemdum i
nagrenni vid varplénd i lagmarki.

Leitast skal vid ad hus falli vel ad landi og sémi sér vel i nattdrulegu umhverfi Breidafjardar.
Um medferd og flokkun sorps skal farid ad reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

Hlunnindi sem tilheyra sjavarjordum (utraedi, duntekja, reki, selveidi, efnistaka og annad)
fylgja l6gbyli.

Utilysing husa og |68arlysing skal vera dempud og einungis i formi gardlysingar par sem ljési
er beint nidur 4 vid. Sélpar i gardlysingu skulu vera ad hamarki 1,2 m 4 haed.

4 Sérakvaedi
Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu

4.1 Verslun og pjonusta Vb-1, Vb-2 og Vb-3

A svaedi sem er afmarkad sem verslun og pjonusta i adalskipulagi er heimilt ad stofna prjar
verslunar- og pjonustulddir.

Innan l6dar sem merkt er VP 1 er heimilt ad byggja 4.900 m? byggingu fyrir hdtel med
heilsulind og veitingahusi auk handverksbrugghuss.

Heimilt er ad byggja gistihysi dverslun og pjénustulédum. A 168 Vb-2 er heimilt ad byggja 6
gistihysi ad hamarki 80 m? ad staerd. A 163 Vb-3 er heimilt ad byggja 20 gistihysi ad hamarki
80 m? ad steerd.

Heimilt er ad hus verdi @ 1-3 haedum.

Hamarkshaed hiss 4 166 Vb-1 er 16 m.

Hamarkshaed gistihysa a I66um Vb-2 og VP-3 eru 5 m.

Maenisstefna, pakhalli, form og gerd husa eru gefin frjals.
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4.2 ibidabyggd iB-1

A svaedi sem er afmarkad sem ibudarbyggd i adalskipulagi er heimilt ad stofna 10 ibudarlédir
fyrir heilsarshus.

Innan 168a sem merktar eru iB-1 er heimilt ad byggja 400 m? ibidarhus auk tveggja fylgihusa.
Hamarksstaerd fylgihdsa er 100 m? samanlagt.

Fylgihus geta veri6 til deemis bilskur, gestahus, geymsla, vinnustofa og annad sem ekki brytur
i baga vid skilmala adalskipulags um ibudabyggd.

Heimilt er ad hus verdi a fleiri en einni haed ef landslag bidur upp a slikt.

Vid honnun bygginga skal horfa til pess ad samrama heildaryfirbragd svaedisins.

Maenishaed midad vid golf adalhaedar er mest 7.5 m. Manishaed fylgihtisa er mest 4.5 m
midad vid golf adalhaedar.

Maenisstefna, pakhalli, form og gerd husa eru gefin frjals.

Gera skal rad fyrir ad lagmarki 2 bilasteedum vid hverja 160 og séu pau innan |I68amarka.
Hamarksfjoldi bilastzeda a 168 er 4 staedi.

Heimilt er ad leigja ibudarhusin ut i skammtimaleigu til ferdafélks allt arid um kring.

Oll séfnun lausafjarmuna innan 168a s.s. gdma og 6skradra dkutaeka sé dheimil.

4.3 Fristundabyggd F-1

Innan marka deiliskipulagsins er heimilt ad byggja upp fristundabyggd a svaedi sem skilgreint
er sem fristundabyggd i adalskipuagi, um 92,1 hektarar ad steerd.

Heimild er til stofnunar 33 fristundaléda.

Innan hverrar |68ar sem merkt er F-1 heimilt ad byggja 250 m? fristundahus auk tveggja
fylgihtdsa. Hadmarkssteerd fylgihtsa er 100 m?, nema ad Vigranesi, 6, 8,9, 10, 11 og 12 er
hamarksstaerd a fylgihisum 150 m?2.

Fylgihus geta verid til deemis bilskur, gestahus, geymsla, vinnustofa og annad sem ekki brytur
i baga vid skilmala adalskipulags um fristundabyggd.

Heimilt er ad huas verdi a fleiri en einni haed ef landslag bidur upp 3 slikt.

Vid honnun bygginga skal horfa til pess ad samraema heildaryfirbragd svaedisins.

Maenishaed midad vid golf adalhadar er mest 7.5 m. Maenishaed fylgihisa midad vid golf
adalhzadar er mest 4.5 m.

Maenisstefna, pakhalli, form og gerd husa eru gefin frjals.

Gera skal rad fyrir ad lagmarki tveimur bilastaedum vid hverja 168 og séu pau innan
I68amarka. Hamarksfjoldi bilastaeda 4 160 er 4 stadi.

Heimilt er ad leigja fristundahusin Ut skammtimaleigu til ferdafdlks allt arié um kring.

Oll s6fnun lausafjgrmuna innan 168a s.s. gdma og dskradra dkutaeka sé dheimil.

4.4 Spennistod
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hus a einni had ad grunnfleti allt ad 6 m2. Hdmarkshaed huss
skal vera 3,5 m.5



5 Umhverfisahrif

Landeigandi skal leitast sérstaklega vid ad lamarka truflun og /eda neikvaed ahrif sem starfsemi
hétels, badléns og ibudar og fristundabyggd kann ad hafa a fugla, fiska og annad lifriki i & og vid
Vigrafjord sem tilheyrir verndarsvaedi Breidafjardar. Légbundnir umsagnaradilar skulu leggja mat a
pbennan patt vid medferd starfsleyfisumsdknar.

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Gerd grein
fyrir ahrifum deiliskipulagsins & umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr.
5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Annars er visad i Umhverfisskyrslu vegna nys deiliskipulags og breytingar a adalskipulagi
Helgafellssveitar 2012-2024
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